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2465 BD-Rijnsaterv

Inleiding

Ruime 5-kamer eengezinswoning met zonnige tuin met daarin een ruime tuinberging!
Deze nette woning is rustig gelegen in een kindvriendelijke straat op loopafstand van het
Braassemermeer.

De Leidsevaartlaan is een rustige, kindvriendelijke straat. Vanaf de woning is er op
loopafstand een zwemsteiger met een strandje direct aan het Braassemermeer.
Rijnsaterwoude beschikt tevens 2 jachthavens en heeft uitstekende uitvalswegen in de
richting Leiden/ Den Haag/ Amsterdam/ Schiphol en Alphen aan den Rijn.

Leidsevaartlaan 9, 2465 BD Rijnsaterwoude/ 8



Begane grond

Voortuin voorzien van sierbestrating, entree woning, hal, toiletruimte met toilet en
fonteintje, meterkast (4 groepen met aardlekschakelaar), een diepe trapkast met veel
bergruimte en de trapopgang naar de 1e verdieping. Ruime (doorzon) woonkamer met
tuindeur naar de zonnige tuin welke is voorzien sierbestrating, achterom en een ruime
berging met elektra en water. Vanuit de woonkamer is er toegang tot de half open

keuken ingedeeld met een rechte keukenopstelling met inbouwapparatuur en tuindeur
naar de tuin.

Leidsevaartlaan 9, 2465 BD Rijnsaterwoude/ 9



Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs
Aanvaarding

Eigendomsrechten

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Oppervlakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen

Aantal kamers

Locatie

Ligging

Type

Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Hoofdtuin
Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Staat

€ 249.000,- k.k.
In overleg

Geheel perceel

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Bestaande bouw
1967
Dakpannen
Zadeldak

Vloerisolatie
Dubbelglas

135 m?
82 m?
338 m3

10 m2

12 m2

3

5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aan rustige weg
In woonwijk
Nabij school

Voortuin
West
Normaal
Achtertuin
Ja

Oosten

Normaal

Leidsevaartlaan 9, 2465 BD Rijnsaterwoude/ 10



Kenmerken

CV ketel
Warmtebron
Bouwijaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water
Verwarmingssysteem

Tuin aanwezig

Kadastrale gegevens

Eigendom

Gas
2014
Ja

Eigendom

CV-ketel
Centrale verwarming

Ja

Eigen grond

Leidsevaartlaan 9, 2465 BD Rijnsaterwoude/ 11
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Foto's
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1e etage

Overloop, slaapkamer aan de achterzijde, ouderslaapkamer met vaste kastruimte, 3e
slaapkamer aan de voorzijde. Geheel betegelde badkamer v.v. inloopdouche en wastafel

in een badkamermeubel.

Leidsevaartlaan 9, 2465 BD Rijnsaterwoude / 22
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2e etage

Via vaste trap te bereiken 2e verdieping, overloop met aansluiting voor wasmachine, CV-
Hr combiketel (2014) en bergruimte, 4e slaapkamer v.v. Velux dakraam, vaste kastruimte
en bergruimte onder de knieschotten.
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Bijzonderheden

- Bouwjaar 1967.

- Woonoppervlakte 82m2.

- Externe bergruimte 12 m=2.

- Perceeloppervlakte

- Gehele woning is v.v. isolerende beglazing waarbij begane grond en badkamer is v.v.
Hrr+ beglazing.

- Inhoud 338m3.

- Nette ruime woning op een rustige locatie.

- Oplevering in overleg.

Leidsevaartlaan 9, 2465 BD Rijnsaterwoude 32



Plattegronden

—229m —

Keuken 3.56m

6.94m Woonkamer %

£
1T

Hal 3.39m

A

2.28m—

-
—-—

b 351m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegronden

p—2.30m—4

Slaapkamer 2.85m

3.98m Slaapkamer

i1l
TT

i
Tt
(@)
=
(0]
i
1
i
1
¢
¢

~1— 2.50m
loop £
2.92m Slaapkamer 4
- Bad- 1.15m
kamer
p———3.50m 44 2.24m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegronden

3.76m

Slaapkamer

—— 3.50m 4 2.28m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Uittreksel Kadastrale Kaart

\

Uw referentie: Bram

2719
10

8 .
2480 <
4

B

6 =
1891
©

1489

720

B/2528

1965

2121

2122

Deze kaart isnoordgericht
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 24 september 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

2046
om 5m 25m
L T I
Schaal 1:500
Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

RINSATERWOUDE
A

2731

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.



https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2713&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2528&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2712&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=1891&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=1489&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=1893&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=1965&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2046&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=1892&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2480&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2121&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2122&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2731&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2719&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2732&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RST00&sectie=A&perceelnummer=2720&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART

GOEDHART

MAKELAARS & TAXATEURS
SINDS 1975

Vragenlijst voor de verkoop van een onroerende zaak

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken bij de vraag en neem
zo snel mogelijk contact op met uw VBO-Makelaar.

1. Deze vragenlijst heeft betrekking op het appartement/perceel

Adres: .. L.g.s Le, et u.s.i..\.:,.....r.],... SR i e s e

Postcodef'Plaats .\)L,tL;.:..{‘\J.\...]....i\i AL R ITHUAE s ereersnresenaseessnsessssnesesnnsss

Bouwjaar: . {cjf, ......................... J .................................................................
2. Aankoop

Op welke datum heeft u het appartement/perceel in eigendom gekregen? ..LL. eti.* ATERD Ja W )
Bij welke notaris h l)eeﬁ deze mgendomsaverrlracht plaatsgevonden (naam, E_d_‘; plaats en tel.nr. )'7
lk oSS B e NLERS Lo el S il "‘L"‘;F“*"“"'j""l' R ROR...vvw:
Ny { o NI SO~ G2 | RO 4 .................................... o,
V'

3.  Erfpacht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, opstal, overige rechten en verplichtingen
Rusten er zover u weet rechten op het pand, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten, ~
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen, etc.? @ NEE
Zo ja, welke? ....... ST, ... CNBTREYRRD, oniviiisss inoss s o o A iAo v Ron s
Indien er sprake is van erfpacht of opstalrecht, hoe hoog is de canon per jaar? € ......75..eose

———

Per welke datum kan de canon worden aangepast? ....cuviiuvisriasioriisrionsessniratenseisrrerineiais
Is deze eeuwigdurend of is er een einddatum bekend? Einddatum: ........, SR R
Is de erfpacht afgekocht?

. et
Z0 ja, tot welke datum? u;psussiissseiiess i ssn e rs s assss b s s vervsrEsnEy shumes £ orteenss
Bestaat de mogelijkheid de erfpachtgrond in elgendom te verkrijgen?

Z0 ja, voor Welk bedrag? € .......viueirireiieiii it

4.  Andere overeenkomsten
Zijn er nog andere eventueel aanvullende notariéle of onderhandse aktes opgesteld van het pand

nadat u het in eigendom heeft gekregen? JA /NEE
56 [ais WICLIGC Fnrmsry  » » RETYTYEY, » | SHITTTTENE 3 JSIGTREEERTIH, « S HIIII » RISl ¢ |2 SEEEDIHE 4 » » JABIE: -~
Of is dat eventueel het geval met één van de aangrenzende percelen? JA/ NEE

(Hierbij kunt u denken aan afspraken/regelingen m.b.t. het gebruik en/of onderhoud van een
poort, tuin, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinge) overeenkomsten met meerdere buren,
toezeggingen.)

Z0 ja, Welke ZHN dat? .\ vuuuviinsirnnisinninsrersnsssinannsssssanesras e s aessisiasissniennnsiunnse
S.  Publiekrechtelijke beperkingen

Is er sprake van de Wet voorkeursrecht gemeenten, ruilverkaveling en/of onteigening? JA

Z0 ja, WAATVANT L, 0 iurrrrneenrernsrnransensemnsensenessnniaes Pt e R T A TR

6.  Grens met uw buren
Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of

andersom? JA f@,/

Z0 ja, WelK? |, i s iy v sy s s G e R A SRR AR R B N R i



10.

Kadastrale grenzen

Zijn er volgens u afwijkingen v.w.b. de huidige terreinafscheidingen t.o.v. de kadastrale ,_\
eigendomsgrenzen? JA/ @/

Zo0 ja, waaruit bestaat die afWwijKing? .......oiiiiiiiiiiiiiiiiii ;

Verhuur

Is het appartement/perceel/de grond geheel of gedeeltelijk aan anderen in gebruik gegeven of
verhuurd?

Zoja:

- Is er een huurcontract?

- Welk gedeelte is verhuurd? iamsascensmsssisssiniseimiiimessismsim s sssisiiv i s o er s iss s
- Indien er delen zijn die onder gezamenlijk gebruik vallen, welke zijn dit? ..........covvvinennnnnn.

....................................................................................................................

- Welke zaken zijn van de huurder en mag/moet hij verwijderen bij ontruiming (bijv. verlichting,
geiser, vloerbedekking, keuken, etc.)?...,.......... . . e

- Heeft de huurder een waarborgsom gestort? JA{ NEE

- Z0 ja, hoeveel? € iivisisinivimmariissmimiis i s e e s .

- Heeft u nog andere afspraken met de huurder(s) gemaakt? JA ( NEE

= 220 JA, WEIKET ., smwrireinmsae s s o ahomssi 5 o orob 4 s F s s b oo RN b NI SR PR 7
Procedures

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een andere instantie

(bijv. onteigening)? Ja ((NEE)
Zo ja, Welke? siiimmsiima s riin i mma i e R R SR R N R R :

Lidmaatschapsrecht van Vereniging van Eigenaren of Co0peratieve Vereniging
(Indien uw pand geen appartement is, kunt u deze vraag overslaan.)

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: .......cooovviiviiiiiiiiiin i,
Naam van de administrateur/bestuurder (naam, adres en tel.nr.):

............................................................................
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

............................................................................

Kosten maandelijkse betalingen: €.......50 v
Wat is hierin inbegrepen:

- opstalverzekering

- glasverzekering

- schoonmaakkosten

- conciérge/huismeester

- voorschot stookkosten

- voorschot (groot) onderhoud

- andere kosten:

Saldo onderhoudsreserve VVE: €.,,.,, .ciivieiiviiininiireninnns
MeerJarenOnderhoudsPlan aanwezig

Aantal vergaderingen per jaar: ... ...vvvinnnen

Andere gegevens die van belang zijn;

..........................

..........................

Indien u een ‘harde’ vloer heeft, voldoet deze aan de isolatienorm die door de V.v.E. is gesteld?
Heeft u toestemming voor de *harde’ vloer van de V.v.E.?
Hebben de buren problemen met/overlast van uw vloer?




&

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Gebouwenverzekering
Voor welk bedrag is het appartement/de opstal verzekerd? € .........ocovviiviiiiniiniiiiiiinn.,

Bij welke maatschappij/AUSSENPEISOONT L ..uiieiniiniiieet it es et ittt n e
Gaarne kopie van het polisblad bijvoegen.
Indien het een appartement betreft, is dit via de V.v.E./Codperatieve Vereniging geregeld? JA/ NEE

Onderhoudscontracten, garanties N
Zijn er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die mee verkocht worden JAX/ NEE

(bijv. GIW-garantie, cv-ketel onderhoudsabonnement, garantie op keukenapparatuur, boiler,
etc.)?

®

Z00 ja, WELKET wusirusaiininsciisarans s aniariistov:oss s o0se1oies 0o e o0ato 0000108009202 R S 058 50 29 60690 RS0 O V0

Bent u in het bezit van een GIW -certificaat en staat het op uw naam? J@ )

J

Zo ja, certificaat graag bijvoegen.

Terug te vorderen subsidies
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand voor een deel

kunnen worden teruggevorderd?
(Denk aan subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van huurwoning e.d. Deze
gelden vooral bij monumentenpanden en bijv. de particuliere woningbouwverbetering.)

Particuliere Woningverbetering
Is het u bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen en/of in aanmerking komt voor

particuliere stads- of woningverbetering?

Zo ja, is er ook een begroting/kostenraming bekend van de totale kosten en evt. subsidies?

Bent u ook schriftelijk akkoord gegaan met de uitvoering van de werkzaamheden?

Heeft u ook gebruik gemaakt van een lening om deze werkzaamheden te bekostigen?

Z0 ja, bij WElKe DANK? iiwesmmaneinimnin e e s aads e s i b sanin s s sResss soses dpsress
Wanneer beginnen de werkzaamheden? |, ..., . .vsivyevriinensiiiieeriiiniisn e

Aanschrijvingen
Zijn u door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of =
aangekondigd die nog niet, niet volledig of nict naar behoren zijn uitgevoerd? J A@EE

Zo ja, graag de aanschrijving/voorgeschreven herstellingen in kopie bijvoegen.

Onbewoonbaarverklaring ~
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden onbewoonbaar verklaard geweest? J A@

Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht
Is u bekend of er een aanvraag loopt voor of een besluit is genomen tot aanwijzing van uw pand

als beschermd monument/beschermd stads- of dorpsgezicht/gemeentelijk
monument/beeldbepalend pand? .I@
Verbouwingen

Is er een verbouwing uitgevoerd waarvoor formeel toestemming nodig was van de gemeente —\
(bouwvergunning)? JA{ NEE /'J
70 ja, Welke? rasviinismimamnmin 5o ia7 ar i e R T R R S T R TR ==
70 ja, heeft de gemeente tocstemming gegeven? JA(/ N\]i]:://
Z/0 NICE, WAATOIML THEET L ovtvereeriererneneensnsnnsas Gunaim s s mme e s s s sy s is arorich b

Gebruik / -

Hoe gebruikt u het huis nu (bijv. woning, praktijk, winkel, Dpslag)'?......{/.l.:f 400N —

Is dat gebruik volgens u en/of de gemeente toegestaan? @'\ /)NEE

Wat is thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, de bestemming van het
appartement/perceel?

.........................................................................................................



20. Omzetbelasting

21.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijv. omdat het voormalig

bedrijfsonroerend goed is of een woonhuis met praktijkgedeelte of, omdat u pas ingrijpend hebt B
verbouwd)? JA(/ NEE J
A

Gebreken, bezwaren/Staat van de woning

/T\.\\
Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? H'r{ NEE )
(Denk hierbij aan de leidingen voor gas, water en elektra, geiser, cv, mechanische ventilatie, ~
apparatuur, zonneschermen, kachels, thermostaat, etc.)
Z0 8, WELKE? 11 tiuiiiniitiisansiniieteesae st ee s eb e s e e s e e s e e et n e b e aens
Is er bij dubbele beglazing sprake van ‘lekke’ ruiten (let op condensvorming tussen het glas)? J
Z10 Ja, WAAT? ssnmimasaany soismnssiinh s iy e o S N R T R S SR T R
Zijn er radiatoren/vertrekken die niet warm worden? JA(NEE )
Z0 ja, Welke? gosisnsiirivism i S s s S R R e SRR
Zijn er radiatoren of (water-)leidingen die lekken of hebben gelekt? @ NEE
Zo ja, welke? .......... O o R N Vg - L 1 /A
Is er voor zover u bekend sprake van chloridenschade/roestvorming (betonrot)? JA G\IEE)

(Betonrot komt o.a. voor in kruipruimtes van woningen gebouwd in de periode van 1965 t/m
1980 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere betonelementen, bijv. balkons kunnen aangetast zijn.)

Is het pand voor zover u bekend aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte, zwammen of -
andere schimmels? JA{/ NEE

I T« [ o)

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toilet(ten), gootstenen, kranen, etc.? JA @
T T £ V- | o

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? JX/ NE];
Z0 ja, WEIKE? ., v prmrpntmss s s s s s s R s s et AS VAR R AR AR TR SRR T AT e o

Is er een toegang naar de l[:'uipruimte . } . @ NEE
Zo ja, waar?,,, . Ov0K ol CLilC, 0o 4G /1, f Lo o I i 1 R TR TR

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals stankoverlast, breuken, lekkages, etc.? JA'I
Zo ja, welke en waar? ;. iuidiaiiissseinsss i dve i iR s s e s

Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)? :

T Zrcomn.  IE) /% A3 15 : Zoi16 *

Z0 ja, waar <% £16:47. F.‘.f:-.y..f'..‘.’-féé(.ﬁ ..... VIO, VLA GTT L& 7 S

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen/repareren?
Z0 ja, Waar €0 WANNEET? , ., uiwssisiss s sd saeas v s F Uy s sosam xsas ss e sns s sosus

Indien er sprake is van platte daken (dus ook van uitbouwen, garage, bergingen, etc.), hoe oud

Is er sprake van vochtdoorslag of vochtige plekken JA/ @)
oI T T 7 ;U o O U PP ORPORSPRN
Is er sprake van scheurvormig die niet herstel is JA/ @/\j



22.

23.

Ligt er onder de huidige vloerbedekking/laminaatvloer/tegelvloer/parketvloer een andere vioer?  JA @
70 ja, waar €1 Wat VOOT VIOET? ...vivuusisenuurninururiirnsnnsseenrsrerssnianenssnssssrsnnsssassrerssaenes

Functioneren alle scharnieren en sloten naar behoren? ’J'DNEE
Z0 NEE, WEIKE NI T L1 iiiiiiiiiiisseeinnnsreseresnnesessansssssssssssessesannsssnsseessannssnsseesannnssnnes

—_
Zijn van alle sloten sleutels aanwezig? C JA /NEE
Z0 NEE, VAN WEIKE MIEL? 1..vuersnrssenrnesererneirasersaseneseasenrnennssensasnsssestesnsnansssnarsrnn e
Zijn er isolerende voorzieningen in het pand aangebracht? @NLE
Zo ja, welke (bijv. dubbel glas, dak-, spouwmum of Vioerisolatie)?. .- ciivanirsnsimsaisinuvainss
................ p A5 ;,74: é’_ 6..{,/}5 ./)4.!#74‘}“4/ ///GCH‘. fZ......J 7 L
Is de elektrische installatie door u of de vorige eigenaar vernieuwd? J A@
Z0 ja, WANINEET BT1 WAAT? |, ., .11 1tuursearrstnstussrsnsnissssmsnsssnssnssnssststssesntesseretssnssserseessnss
Geheel/gedeeltelijk/alle groepen/bedrading ....vovvvyeresrerimirmieiiiiiiiiiiiieiann
Wanneer is de buitenzijde voor het laatst geschilderd? ........ocvvvieiiiiiiiiiiiiii
Wat is het bouwjaar van uw cv-ketel? /‘/VZ/“‘.Z{J/‘/ .....................
Wanneer is/zijn voor het laatst het open haardkanaal/rookafvoeren geveegd? ......... e
Is uw woning aangesloten op het gemeenteriool? JA / NEE
Zo nee, welk systeem 1S dan van toEPASSINE? .vuuuvveraereensrnresnnisssneisiesriieiinimeiiesie
Lopen de afvoeren goed door van de wastafels, douche, bad, toilet(ten), etc.? @ EE
Z0 166, WEIKE MICL? iuvivumiunimninuminvansiis ssnd 5amsas v s s VAT s e sstms vassios ¥ oo Sarmove s
Is er voor zover u bekend een septictank in het perceel aanwezig? JA(NEE:
Zo ja, is deze nog in gebruik? JA/ EE/J

Zijn er aan uw huis andere gebreken of bezwaren bekend die van doorslaggevend belang kunnen

zijn voor een koper bij het nemen van een koopbeslissing?

(Denk bijv. aan verzakkingen, lekkages, etc.) JAANEE
Zo ja, Welke? ;vvaiiimiivismisnsi s s ay s s e R G RTRR -+

....................................................................................................................

Als in het verleden maatregelen zijn getroffen tegen een of meer van in deze vraag genoemde
gebreken, dan graag aangeven welke en evt. (garantie-)bewijzen bijvoegen.

Vloeren
De vloer op de begane grond is van: beto 10_g~<anc{ers Nl ainn
De verdiepingsvloer(en) is/zijn van: beto hOUtBNACYS, Nl.., . 0omeyewsvi s ripaginssainsssmasoy s

Kwaliteit: v.oovvvennns L 1 Yt ST

Verontreinigingen
Is het u bekend of de bodem verontreinigd is of dat daar een sterke kans op bestaat?

Zo ja, waarom en kent u de evt. veroorzaker van de verontreiniging?
Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

Is of was er een olietank in de grond aanwezig?
Zo ja, is deze geleegd/geschoond/verwijderd?
Graag stukken bijvoegen waar e.e.a. uit blijkt (KIW A-certificaat).

Is de gevel ooit gereinigd/geimpregneerd? JA f@
70 ja, volgens welke methode? Droog (met grit)/nat (chemisch met water nagespoeld)/anders, nl.

...............................................................................................................



24.

25.

26.

27,

28.

Is/zijn er in het pand (en/of in de schuur) eternietplaten of asbesthoudend materiaal aangebracht?
(Eternictplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik, grijskleurig indien ze

ongeverfd zijn.)
Blijft er in het pand ‘zeil’ achter, al of niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1960 en 19827

Bouwtechnische keuring
Is er een bouwtechnisch rapport van uw huis?

Zo ja, graag een kopie bijvoegen.

Is er een Energie Prestatie Certificaat of een Energie Prestatie Advies aanwezig?
Z0 Ja, WEIKE? L. vtiniiiiitiiie e e T

Zo nee, zorgt u voor de aanwezigheid ervan?

Huur, lease
Zijn er bepaalde zaken in uw woning gehuurd of geleaset (bijv. boiler/geiser/Cv-ketel/

keuken/kunststof kozijnen)?
Z0 ja, WEIKE? ;unmmssmssnioniss s s o s et i s s e e stk S B A TR D N
Kan dit contract evt. door de koper(s) overgenomen worden?

Oplevering
De vermoedelijke en/of door u gewenste opleverdatum zal Zijn: ..,..covvvverinrinnninmirneerirenen

Buren aan de linkerkant van de woning: 0 man leeftijd & k\fmuw leeftijd -iu
0 kinderen aantal: () leeftijd

Buren rechterkant woning bestaan uit:  funan leeftijd & Mvrouw leeftijd 25

.

0 kinderen aantal: 7] _leeftijd ¥ | 2
Nadere informatie

(Bijv. overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)

.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
....................................................................................................................

.....................................................................................................................

JA /NEE

JA / NEE
JA /NEE

JA / NEE

JA@

J/@
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Hoe komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte.

Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over de aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden
meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule
indien één van beide partijen zijn verplichtingen niet nakomt.

Wanneer er door een consument een woning wordt gekocht bepaalt de Wet Koop Onroerende Zaken dat een koop
pas is gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang geen koopakte is opgemaakt en deze door beide partijen
is ondertekend, is er geen rechtsgeldige koop.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een
afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Wat is de bedenktijd?

Gedurende de bedenktijd kan de koper de overeenkomst alsnog ongedaan maken. Zo wordt de gelegenheid
geboden om bijvoorbeeld deskundigen te raadplegen. De bedenktijd duurt (minimaal) drie dagen en begint op de
dag die volgt op de dag dat de koper de (door beide partijen) ondertekende akte of een kopie daarvan krijgt
overhandigd. De bedenktijd eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd. Het is dus niet van
belang hoe laat de koper het afschrift van de akte heeft ontvangen.




Wat houdt ‘kosten koper’ in?

Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning voor zijn rekening neemt.
De kosten koper is ongeveer 4 % van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting;

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering;

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering.

Naast deze kosten dient de koper, ook rekening te houden met: - Notariskosten voor de opmaak van de
hypotheekakte;
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte.

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de
verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper
een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten
betalen.

Wat betekent ‘onder bod’ zijn?

Als de makelaar aangeeft ‘onder bod’ te zijn, betekent dit dat hij een serieuze gegadigde heeft, welke hij heeft
toegezegd transacties met anderen niet te zullen bevorderen. Dit betekent echter niet dat bezichtigingen niet
meer door kunnen gaan. De makelaar dient dan wel duidelijk aan te geven dat hij ‘onder bod’ is.

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Neen. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een
woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt,
dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen. Hij kan zelfs besluiten de vraagprijs tijdens de onderhandelingen te verhogen.
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E-mail: info@goedhartvastgoed.nl
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Tel: (071) 331 34 84

E-mail: oudewetering@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Leiden
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2311 JT Leiden

Tel: (071) 514 60 56

E-mail: leiden@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Hoofddorp

Hoofdweg 667a

2131 BB Hoofddorp

Tel: (023) 554 07 32

E-mail: info@goedhartvastgoed.nl



